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ACE Area di concentrazione edilizia

1 3,30 x 1,40 = mq 4,62
2 3,30 x 1,40 = mq 4,62
3 26,00 x 16,00 = mq 416,00
4 [( 6,50 + 5,95 ) x 8,45 ] / 2 = mq 52,60
5 24,50 x 6,10 = mq 149,45
6 [( 24,50 + 17,00 ) x 17,30 ] / 2 = mq 358,98
7 ( 17,00 x 7,30 ) / 2 = mq 62,05

totale superficie ACE mq 1.048,32 < mq 1.058,47 ACE max consentita

VE Verde privato con valenza ecologica

superficie VE aiuole
1 0,55 x 0,60 = mq 0,33
2 * mq 0,16
3 4,65 x 1,05 = mq 4,88
4 0,75 x 11,20 = mq 8,40
5 4,45 x 1,75 = mq 7,79
6 * mq 0,16
7 0,55 x 4,70 = mq 2,59
8 14,85 x 5,15 = mq 76,48
9 24,60 x 4,50 = mq 110,70

10 * mq 23,08
11 [( 0,95 + 0,55 ) x 9,65 ] / 2 = mq 7,24
12 [( 9,80 + 5,55 ) x 10,30 ] / 2 = mq 79,05
13 * mq 0,21
14 ( 5,05 x 2,05 ) / 2 = mq 5,18
15 ( 17,05 x 8,35 ) / 2 = mq 71,18
16 ( 17,05 x 8,50 ) / 2 = mq 72,46
17 [( 5,90 + 4,90 ) x 22,50 ] / 2 = mq 121,50
18 ( 8,05 x 4,05 ) / 2 = mq 16,30
19 ( 8,05 x 4,00 ) / 2 = mq 16,10
20 ( 6,00 x 1,50 ) / 2 = mq 4,50
21 ( 20,35 x 2,90 ) / 2 = mq 29,51
22 ( 20,35 x 3,70 ) / 2 = mq 37,65
23 ( 19,80 x 9,25 ) / 2 = mq 91,58
24 ( 19,80 x 9,75 ) / 2 = mq 96,53
25 ( 5,45 x 1,85 ) / 2 = mq 5,04
26 ( 5,45 x 2,20 ) / 2 = mq 6,00

totale superficie VE aiuole mq 894,58

superficie VE parcheggi
A 5,05 x 3,30 = mq 16,67
B 5,05 x 12,75 = mq 64,39
C 5,05 x 15,15 = mq 76,51

totale superficie VE parcheggi mq 157,56 < mq 157,82 (15% della superficie - art. 48.08 N.T.A.)

totale superficie VE mq 1.052,14 > mq 705,65 VE min richiesto

VS Verde, servizi pubblici e d'interesse collettivo

superficie VS impermeabile
A * mq 0,13
B 9,50 x 0,45 = mq 4,28
C * mq 82,46
D 4,60 x 30,05 = mq 138,23
E * mq 1,61
F 3,55 x 4,50 = mq 15,98
G * mq 6,51
H ( 4,50 x 1,90 ) / 2 = mq 4,28
I ( 16,30 x 4,60 ) / 2 = mq 37,49
J ( 16,30 x 3,65 ) / 2 = mq 29,75
K ( 6,00 x 1,35 ) / 2 = mq 4,05
L ( 6,40 x 3,50 ) / 2 = mq 11,20
M * mq 4,37

totale superficie VS impermeabile mq 340,32

superficie VS permeabile
1 * mq 25,59
2 2,05 x 30,50 = mq 62,52
3 [( 2,05 + 1,55 ) x 12,80 ] / 2 = mq 23,04
4 ( 1,55 x 4,50 ) / 2 = mq 3,49
5 * mq 0,83
6 ( 16,00 x 4,40 ) / 2 = mq 35,20
7 ( 15,40 x 13,45 ) / 2 = mq 103,57
8 [( 1,20 + 0,55 ) x 8,40 ] / 2 = mq 7,35
9 * mq 0,22

10 24,30 x 8,90 = mq 216,27
11 [( 9,15 + 8,90 ) x 4,25 ] / 2 = mq 38,36
12 [( 9,45 + 9,15 ) x 1,60 ] / 2 = mq 14,88
13 ( 9,45 x 3,55 ) / 2 = mq 16,77
14 ( 10,40 x 4,85 ) / 2 = mq 25,22
15 ( 1,30 x 1,95 ) / 2 = mq 1,27
16 * mq 8,67
17 [( 9,95 + 7,25 ) x 10,05 ] / 2 = mq 86,43
18 [( 10,05 + 4,70 ) x 10,45 ] / 2 = mq 77,07
19 [( 4,70 + 4,45 ) x 0,55 ] / 2 = mq 2,52
20 * mq 0,24
21 * mq 10,53
22 1,50 x 30,05 = mq 45,08
23 * mq 26,67

totale superficie VS permeabile mq 831,78 > mq 820,4683 (70% di mq 1.172,10)

totale superficie VS mq 1.172,10 < mq 1.764,12 VS min richiesto

superficie VS min richiesta mq 1.764,12
superficie VS mq 1.172,10

mq 592,03 superficie da monetizzare
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verifica densità arborea DA

mq 3.528,25 x 40 alberi/ha = n. 14,11 → 14 alberi

n. alberi previsti 15 > 14 alberi min richiesti

verifica densità arbustiva DAR

mq 3.528,25 x 60 alberi/ha = n.21,17 → 21 arbusti

n. arbusti previsti 76 > 21 arbusti min richiesti

 parcheggi privati (P1)

1 15,10 x 5,05 = mq 76,26
2 2,50 x 16,95 = mq 42,38
3 mq 0,48
4 12,05 x 8,65 = mq 104,23
5 14,20 x 8,65 = mq 122,83

mq 346,17 > mq 345,77

 parcheggi pubblici (P2)

A 15,30 x 5,05 = mq 77,27
B 12,90 x 5,05 = mq 65,14
C 9,70 x 5,05 = mq 48,99
D 4,85 x 8,65 = mq 41,95
E 4,60 x 8,65 = mq 39,79

mq 273,14 > mq 271,67

verifica dotazione minima parcheggi privati (P1) e pubblici (P2)

a) usi residenziali U1/1, U1/2
P1 4 /  10 x 493,95 = mq 197,58 P2          1   / 10 x 493,95 = mq 49,40

b) usi commerciali U2/1
P1 2 /  10 x 123,49 = mq 24,70 P2          3   / 10 x 123,49 = mq 37,05

c) usi terziari U3/1, U3/2
P1 2 /  10 x 617,44 = mq 123,49 P2          3   / 10 x 617,44 = mq 185,23

totale P1 mq 345,77 totale P2 mq 271,67

superfici PRG 2000
superficie catastale superficie SIT percentuale AR5 superficie AR5 percentuale IM superficie IM

Foglio 51 particella 162 mq 2.518 mq 2.559,41 100,00% mq 2.559,41 - -
Foglio 51 particella 671 mq 587 mq 553,26 48,79% mq 269,94 - -
Foglio 51 particella 703 mq 720 mq 698,90 100,00% mq 698,90 - -
Foglio 51 particella 736 mq 1.726 mq 1.688,99 - - 77,28% mq 1.305,25

mq 3.528,25 mq 1.305,25
superfici PRG 2000 (dopo adeguamento perimetro dell'ambito - Delibera Giunta Comunale n. 19 del 21 marzo 2019)

superficie catastale superficie SIT percentuale AR5 superficie AR5 percentuale IM superficie IM

Foglio 51 particella 162 mq 2.518 mq 2.559,41 100,00% mq 2.559,41 - -
Foglio 51 particella 671 mq 587 mq 553,26 48,79% mq 269,94 - -
Foglio 51 particella 703 mq 720 mq 698,90 100,00% mq 698,90 - -
Foglio 51 particella 736 mq 1.726 mq 1.688,99 12,40% mq 209,43 64,88% mq 1.095,83

mq 3.737,68 mq 1.095,83
l'aumento della superficie dell'ambito non contribuisce all'aumento della capacità edificatoria

la capacità edificatoria viene calcolata sulla superficie originale di mq 3.528,25

Calcolo superficie territoriale (St)
superficie catastale superficie SIT percentuale AR5

Foglio 51 particella 162 mq 2.518 mq 2.559,41 100,00% mq 2.559,41
Foglio 51 particella 671 mq 587 mq 553,26 48,79% mq 269,94
Foglio 51 particella 703 mq 720 mq 698,90 100,00% mq 698,90
Foglio 51 particella 736 mq 1.726 mq 1.688,99 - - -
Superficie territoriale (St) mq 3.528,25

Ripartizione della superficie dell'Ambito
Area di concentrazione edilizia ACE 30% ST 3.528,25 x 30 % = 1.058,47 mq
Verde privato con valenza ecologica VE 20% ST 3.528,25 x 20 % = 705,65 mq
Verde, servizi pubblici e d’interesse collettivo VS 50% ST 3.528,25 x 50 % = 1.764,12 mq

Grandezze urbanistiche - ecologiche e numero di piani
Indice di utilizzazione territoriale UT 3500 mq/ha 3.528,25 x 0,35 = 1.234,89 mq
Indice di permeabilità IP (ACE + VE) > 50% > 50 % (ACE+VE)
Indice di permeabilità IP (VS) > 70% > 70 % (VS)
Numero massimo dei piani 5 piani fuori terra
Densità arborea DA 40 alberi/ha
Densità arbustiva DAR 60 arbusti/ha

Mix funzionale
U1/1, U1/2 min. 40% della SUL 1.234,89 x 40 % = 493,95 mq
U2/1, U3/1, U3/2, U3/3.1, U3/4, U3/5, U3/8, U4/1 min. 30% della SUL 1.234,89 x 30 % = 370,47 mq
Quota flessibile min. 30% della SUL 1.234,89 x 30 % = 370,47 mq
Usi regolati: U2/1 max 10% 1.234,89 x 10 % = 123,49 mq
Funzioni escluse Produttive

dotazione minima parcheggi privati (P1) e pubblici (P2)

a) usi residenziali U1/1, U1/2 CuB
P1 4 /  10 x SUL P2          1   / 10 x SUL

b) usi commerciali U2/1 CuB
P1 2 /  10 x SUL P2          3   / 10 x SUL

c) usi terziari U3/1, U3/2 CuB
P1 2 /  10 x SUL P2          3   / 10 x SUL

verifica UT Indice di utilizzazione territoriale

SUL lotto 1
1 3,30 x 1,40 = mq 4,62
2 3,30 x 1,40 = mq 4,62
3 26,00 x 16,00 = mq 416,00
4 [( 6,50 + 5,95 ) x 8,45 ] / 2 = mq 52,60

totale SUL lotto 1 mq 477,84

SUL lotto 2
totale SUL lotto 2 mq 757,05 (prevista - sviluppata su più livelli f.t.)

totale SUL prevista mq 1.234,89 =   mq 1.234,89

verifica numero massimo dei piani

LOTTO 1 1 piano fuori terra < 5 f.t.

LOTTO 2 max 5 piano fuori terra = 5 f.t.

verifica IP (ACE+VE) indice di permeabilità

area di concentrazione edilizia ACE prevista mq 1.048,32
verde privato con valenza ecologica VE previsto mq 1.052,14
totale superficie ACE+VE mq 2.100,45 x 50% = mq 1.050,23

IP (ACE+VE) superficie permeabile mq 1.052,14 >  mq 1.050,23

verifica mix funzionale

lotto 1 SUL destinazione U3/1 mq 477,84
lotto 2 SUL destinazione U1/1, U1/2 mq 493,95
lotto 2 SUL destinazione U2/1 mq 123,49
lotto 2 SUL destinazione U3/1, U3/2 mq 139,60

totale SUL destinazione U1/1, U1/2 mq 493,95 = mq 493,95
totale SUL destinazione U2/1 mq 123,49 = mq 123,49
totale SUL destinazione U2/1, U3/1, U3/2 mq 740,93 = mq 740,93

verifica IP (VS) indice di permeabilità

totale superficie VS mq 1.172,10 x 70% = mq 820,47

IP (VS) superficie permeabile mq 831,78 >  mq 820,47
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superfici ACE lotto 1

superficie VS

superficie VS P.E.C. approvato con D.G.C. n. 150 del 28/07/2016

P1 parcheggi privati

alberi terza grandezza (altezza < 10 metri)

arbusti

superficie VE

P2 parcheggi pubblici

superficie VE 15% (art. 48.08 N.T.A)

superfici ACE lotto 2

superficie VS IP

progettisti (ciascuno per le proprie competenze professionali):

COCITO ing. Paolo
Via Micheletti n. 49
10014 CALUSO (TO)

C.D.S. S.r.l.
Corso Trapani n. 16
10139 TORINO (TO)

PITTI geom. Eris
Via Vittorio Emanuele n. 36
10013 BORGOFRANCO D'IVREA (TO)
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Corso Vercelli / Via Casale

AMBITO AR-5

Piano Esecutivo Convenzionato
(Legge Regione Piemonte n. 3 del 25 marzo 2013, n. 17 del 12 agosto 2013 art. 43)

superficie da cedere (VS+VS IP)
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planimetria generale - sviluppo ACE
scala 1:200

planimetria generale - sviluppo VE
scala 1:200

planimetria generale - sviluppo VS
scala 1:200

planimetria generale - sviluppo densità DA e DAR
scala 1:200

planimetria generale - sviluppo parcheggi (P1 e P2)
scala 1:200

Nello sviluppo del PEC vengono considerate, come previste, le superfici massime di SUL per ogni tipo di destinazione d'uiso ammessa in
modo garantire il rispetto dei parametri per qualunque ipotesi di futuro sviluppo
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